CONTRATTO DI AFFITTO — Art. 45 L. 203/82

Tra i sottoscritti:

COMUNE DI VILLAFALLETTO, Ente con sede in Villafalletto Piazza Mazzini

n. 19 — C.F. e P.IVA 00466960044, legalmete rappresentato dal Signor

PETTITI Giampiero, nato a Saluzzo il 28/07/1964 in qualita di Responsabile

dell'Area Tecnica del Comune di Villafalletto

in appresso “PARTE PROPRIETARIA”

e

Azienda Agricola OLMETTO di DIALE Antonio e Mauro S.S. con sede in

Villafalletto Via Termine n. 22 — P.IVA 00522580042, qui rappresentata dai

soci DIALE Mauro nato a Saluzzo il 15/01/1973 C.F. DLIMRA73A15H727F e

DIALE Antonio nato a Saluzzo il 30/06/1980 C.F. DLINTN8OH30H727E

entrambi residenti in Villafalletto Via Termine n. 22

in appresso “PARTE AFFITTUARIA”

PREMESSO

- Che il Comune di Villafalletto & proprietario di un appezzamento di terreno

in Comune di Villafalletto e censito a catasto

Foglio 15 Mappale 40 Ha 01.13.80
Foglio 15 Mappale 41 Ha 03.54.10
Foglio 16 Mappale 1 Ha 05.36.20
Foglio 16 Mappale 55 Ha 05.14.30
Foglio 16 Mappale 136 Ha 02.39.70
Foglio 16 Mappale 137 Ha 00.07.00
Foglio 16 Mappale 156 Ha 00.18.60




per complessivi Ha 17.83.70 pari a giornate piemontesi 46,82 circa;

- che la Parte Affittuaria sopra menzionata & nel possesso, in qualita di

affittuario, del fondo di cui infra in forza di precedente contratto di affitto

stipulato in data 09/12/2004 con l'assistenza delle Organizzazioni di

Categoria ai sensi dell’art. 45 della Legge 3 maggio 1982, n. 203, con

scadenza prevista al 11/11/2016;

- che nel frattempo il Comune ha richiesto ed ottenuto il rilascio di parte del

fondo per utilizzazione diversa da quella agricola;

- che pertanto la superficie disponibile risulta inferiore a quella del contratto

di cui sopra;

- che le parti — proprietaria ed affittuaria -, di comune accordo, hanno

reciprocamente manifestato la loro disponibilita a rivedere patti e condizioni

contrattuali, compreso la revisione del canone di affitto, per proseguire

nell'affittanza mediante stipula di un nuovo accordo ai sensi e per gli effetti

dell’'ex citato art. 45 Leqgge 203/82;

- che in data 21/12/2016 il Comune di Villafalletto con delibera di Giunta

Comunale n. 142, allunanimita ha deliberato di approvare il contratto alle

condizioni di sequito riportate e richiamate nella delibera stessa;

- che, ai sensi dell'art. 48 della Legge 203/82 la sopra menzionata Parte

Affittuaria agisce, nella presente scrittura, anche a nome e nellinteresse

della propria famiglia, rappresentando questa a tutti gli effetti, anche quindi

per la rappresentanza giudiziale, espressamente perci¢ sollevando sin d'ora

la Parte Proprietaria da ogni responsabilita in merito;

- che per la stipula del presente atto le parti hanno richiesto I'assistenza del




Sindacato Provinciale dei Proprietari con beni rustici in affitto e della

Federazione Provinciale Coltivatori Diretti di Cuneo, alle quali sono associate

e nelle quali si riconoscono;

cid premesso

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

La narrativa che precede forma parte integrante e sostanziale del presente

atto.

La Proprieta Concedente da in affitto alla Parte Affittuaria, che accetta, il

fondo descritto in premessa.

La presente affittanza viene comungue fatta ed accettata dalle parti a corpo

€ non a misura.

La Parte Affittuaria dichiara di ben conoscere i fondi e di prendere gli stessi

nello stato di fatto in cui gli stessi ora si trovano impegnandosi a

riconsegnare gli immobili tutti in oggetto in pari condizioni alla fine della

locazione; in particolare dichiara di ben conoscere i diritti d’acqua propri del

terreno quali oggi praticati il cui onere sara cosi ripartito:

- canone ordinario in capo all’affittuario, canone straordinario in capo al

proprietario.

La Parte Proprietaria consegna alla Parte Affittuaria il fondo nudo, senza

scorte vive o morte e libero da persone e da impegni contrattuali con terzi e

da qualsiasi altro onere, che possa limitarne la libera disponibilita.

Sono a carico della Parte Proprietaria le imposte, sovraimposte, tasse ed

ogni altro onere relativo alla proprieta fondiaria per [lintera durata

contrattuale. Sono a carico della Parte Affittuaria le tasse relative al reddito




agrario.

La durata della presente affittanza viene convenuta in n. 15 (quindici) annate

agrarie, con prevista scadenza al 11/11/2031.

Le parti danno atto che i terreni sono stati resi nella disponibilita della Parte

Affittuaria gia a far data dal 11/11/20186.

Alla suddetta scadenza la Parte Affittuaria si obbliga a riconsegnare il terreno

libero da persone, animali, cose e colture in atto, senza necessita di ulteriori

disdette e/o comunicazioni, in quanto date ed accettate dalle parti ora per

allora, riconoscendo sin d’ora immediato diritto alla Parte Proprietaria di re-

immettersi nella detenzione dei fondi. Si da atto che alla scadenza

contrattuale la parte proprietaria non dovra corrispondere alcun indennizzo

per il rilascio del fondo.

Il canone convenuto tra le parti & pari a Euro 350,00 (trecentocinquanta/00)

per giornata piemontese e cosi per complessivi Euro 16.387.00

(sedicimilatrecentottantasette/00) annui. |l relativo pagamento sara

effettuato, a cura della Parte Affittuaria, in un’unica soluzione entro il termine

di ogni annata agraria (11 novembre — San Martino).

Il canone di affitto sara aggiornato annualmente ai sensi e per gli effetti

dell'art. 10 e seguenti della Legge 203/82. Per tutta la durata del rapporto in

essere I'aggiornamento sara automatico senza necessita di richiesta alcuna

da parte della Parte Proprietaria salvo comunicazione della misura dello

stesso.

La Parte Proprietaria, in caso di vendita totale o parziale dei fondi concessi in

affitto, riconosce spettante, con decorrenza dalla data di inizio del presente




contratto, il diritto di prelazione agraria di cui alle Leggi 590/65 e 817/71.

La Parte Affittuaria si impegna, qualora la proprieta concedente intendesse

alienare od utilizzare per sé parte dei terreni per una superficie massima di

giornate piemontesi 5 (cinque) prima della scadenza contrattuale per

realizzare opere socio assistenziali, al rilascio immediato, senza alcun

indennizzo. La Parte Proprietaria dovra richiedere il rilascio con preavviso di

mesi 6 (sei) mediante lettera raccomandata prima del termine dell’annata

agraria in corso in guel momento; all'affittuario € comunque riconosciuto il

diritto di prelazione agraria nel caso di alienazione secondo le Leggi 590/65 e

817/71.

E fatta in ogni caso salva la facolta di recesso della Parte Affittuaria secondo

le modalita dell’art. 5 della Legge 203/82.

Alla Parte Affittuaria spetta il diritto di prelazione sul rinnovo dell’affitto ai

sensi e per gli effetti dellart. 5 del D.Lgs. 18/05/2001, n. 228. La Parte

Proprietaria si impegna ad esperire puntualmente le procedure di legge per

consentire alla Parte Affittuaria di eventualmente esercitare il proprio diritto.

Le parti in espressa deroga a gquanto stabilito dallart. 5 del D.Lgs.

18/05/2001, n. 228 convengono che il termine ultimo utile per l'invio della

notifica del diritto di prelazione da parte della proprieta concedente venga

ridotto da novanta a trenta giorni prima della scadenza contrattuale

(11/11/2031), ferme restando le modalita per l'invio.

La Parte Affittuaria potra variare la ragione sociale dell’azienda o costituirsi in

una societa di persone, dandone comunicazione alla Parte Proprietaria,

fermo restando che tutti i soci componenti tale societa debbano appartenere




al nucleo famigliare come in premessa evidenziato. Tale variazione non

potra essere considerata come novazione al contratto.

E fatto divieto all'affittuario di subaffittare e di subcondecede in tutto o in

parte i terreni oggetto del presente contratto. In caso di inadempienza a tale

divieto la proprieta avra diritto, senza necessita di ulteriori formalita o azioni

possessorie, in deroga a quanto previsto dall'art. 21 della Legge 203/82, alla

risoluzione del contratto con effetto immediato.

Ai fini della registrazione del presente contratto si dichiara che il canone

previsto per lintera durata contrattuale & pari a Euro 245.805.00

(duecentoquarantacinquemilaottocentocinque/00). Le spese relative saranno

a carico delle parti in eguale misura. La registrazione verra fatta in forma

cumulativa ai sensi dell’art. 7 della Legge 448/98.

Si richiede espressamente I'esenzione dall'imposta di bollo ai sensi e per gli

effetti dell'art. 25 tabella allegato B del D.P.R. 26/10/1972. n. 642 come

introdotti dall'art. 28 del D.P.R. 30/12/1982, n. 955.

Per quanto non previsto le parti si rimettono alle vigenti leggi agrarie nonché

agli usi e consuetudini locali.

Per ogni eventuale divergenza o controversia nascente dal presente

rapporto le parti si impegnano, in via preventiva, ad esprimere un tentativo di

conciliazione con I'assistenza delle Organizzazioni di Categoria.

Le parti espressamente si dichiarano edotte ed accettano, quanto sopra

convenuto in espressa deroga alle vigenti norme in materia di affitto agrario.

Letto, approvato, sottoscritto

/illafajletto, addi 19 gennaio 2017
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Si attesta che per la stipula del presente atto le parti — Parte Proprietaria e

Parte Affittuaria — sono state rispettivamente assistite dal Signor Prato

Geom. Giuseppe, nella sua qualita di funzionario del Sindacato Provinciale

dei Proprietari con beni rustici in affitto e da Meineri Massimo, nella sua

gualita di funzionario della Federazione Provinciale Coltivatori Diretti di

Cuneo, i quali, ai sensi e per gli effetti dell’art. 23 della Legge 11/02/1971 n.

11 cosi come modificato ed integrato dall'art. 45 della Legge 03/05/1982 n.

203, hanno rappresentato ed esposto la relativa posizione e situazione

contrattuali.

Villafalletto, addi 19 gennaio 2017
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